Liebe Leser,

im Jahr 2004 stehen grundlegende Anderungen im Bereich des Baurechts ins Haus. Nicht nur — wie
bereits angekuindigt — das BauGB, sondern auch die BayBO soll geandert werden. Die hier
angekindigten Anderungen werden fiir Klausur und Praxis deutlich relevanter sein als die des BauGB.

Im Folgenden haben wir fiir Sie die (klausur)relevanten Anderungen der BayBO zusammengestellt. Da
sich allerdings die Nummerierung der BayBO (zumindest ab Art. 65 BayBO) andern wird, sollten Sie sich
den Entwurf auch aus dem Internet herunterladen: http://www.bauen.bayern.de/baurecht/boderg.htm

b)

Art. 2 BayBO

Abs. 1

Es wird folgender Satz 4 angefuigt:

LA4Anlagen sind bauliche Anlagen und sonstige Anlagen und Einrichtungen im Sinn des Art. 1
Abs. 1 Satz 2.“

Anmerkung: Diese Anderungen wird relevant werden im Rahmen der baupolizeilichen
MalRnahmen, Art. 79 f. BayBO n.F. = 81 f. a.F. Dort wird nicht auf bauliche Anlagen, sondern auf
den weiteren Begriff der Anlage abgestellt, der aber bislang in der BayBO nicht definiert war.

Abs. 3 bis 5 erhalten folgende Fassung:

»(3) Gebaude werden in folgende Gebaudeklassen eingeteilt:

1. Gebaudeklasse 1:

a) freistehende Gebaude mit einer Hohe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten
von insgesamt nicht mehr als 400 m2 Grundflache und b) land- und forstwirtschaftlich genutzte
Gebéaude,

2. Gebaudeklasse 2:

Gebé&ude mit einer Héhe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt
nicht mehr als 400 m? Grundflache,

3. Gebaudeklasse 3:

sonstige Gebaude mit einer H6he bis zu 7 m,

4. Gebaudeklasse 4:

Gebaude mit einer Hohe bis zu 13 m und Nutzungseinheiten mit jeweils nicht mehr als 400 m2
Grundflache,

5. Gebaudeklasse 5:

sonstige Gebaude einschlieflich unterirdischer Geb&aude.

Anmerkung: Diese Unterscheidung in Gebaudeklassen ist eine der zentralen Neuerungen, da an
diese Einteilung immer wieder angeknipft wird, bspw. bei der Ubertragung der Aufgaben der
unteren Bauaufsichtsbehorde auf kreisangehorige Gemeinden nach Art. 59 Il BayBO n.F. oder bei
der Genehmigungsfreiheit fir AbrissmafRnahmen nach Art. 63 V Nr. 2 BayBO n.F.

(4) Sonderbauten sind Anlagen und Raume besonderer Art oder Nutzung, die einen der
nachfolgenden Tatbesténde erflllen: .....

(5) Aufenthaltsrdume sind Raume, die zum nicht nur voriibergehenden

Aufenthalt von Menschen bestimmt oder geeignet sind.“

In Abs. 7 werden die Begriffe Stellplatze und Garagen legaldefiniert.

Anmerkung: Diese Definition befand sich bisher in Art. 52 | BayBO. Die Begriffsbestimmungen
werden nun in Art. 2 BayBO zusammengefasst.

Art. 51 BayBO
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Die notwendigen Stellplatze und Garagen (Art. 91 Abs. 1 Nr. 4) sind auf dem Baugrundstiick oder
in zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstlick herzustellen, dessen
Benutzung fir diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehérde rechtlich
gesichert wird.

Die Gemeinde hat den Geldbetrag fiir die Ablésung von Stellplatzen zu verwenden flr

die Herstellung zusatzlicher oder die Instandhaltung, die Instandsetzung oder die Modernisierung
bestehender Parkeinrichtungen,

sonstige MaRnahmen zur Entlastung der Straf3en vom ruhenden Verkehr einschlief3lich investiver
MaRnahmen des offentlichen Personennahverkehrs.

Ist nach der Nutzung der baulichen Anlage mit einem erheblichen Zu- oder Abgangsverkehr mit
Fahrradern zu rechnen, sind Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader in dem erforderlichen Umfang
herzustellen.

Anmerkung: Die ,Stellplatzregelungen* werden nun in einer Vorschrift zusammengefasst. Die
Vorschriften wurden deutlich entschlackt und verkurzt. Neu ist Abs. 3 — eine Regelung, die einer
,grinen Regierung“ Ehre erweist. Etwas Ahnliches fand sich bislang in Art. 46 IV BayBO.

Art. 52 BayBO

In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen missen die Wohnungen eines Geschosses
barrierefrei erreichbar sein. In diesen Wohnungen missen die Wohn- und Schlafrdume, eine
Toilette, ein Bad sowie die Kiiche oder die Kochnische sowie der Raum mit Anschlussmdglichkeit
fur eine Waschmaschine mit dem Rollstuhl zugénglich sein. Art. 41 Abs. 4 bleibt unberihrt.
Bauliche Anlagen, die offentlich zugénglich sind, missen in den dem allgemeinen
Besucherverkehr dienenden Teilen von Menschen mit Behinderungen, alten Menschen und
Personen mit Kleinkindern barrierefrei erreicht und ohne fremde Hilfe zweckentsprechend genutzt
werden kénnen. Diese Anforderungen gelten insbesondere fiir

Einrichtungen der Kultur und des Bildungswesens,

Tageseinrichtungen fur Kinder,

Sport- und Freizeitstatten,

Einrichtungen des Gesundheitswesens,

Biro-, Verwaltungs- und Gerichtsgebaude,

Verkaufsstatten,

Stellplatze, Garagen und Toilettenanlagen.

Die Anforderungen an Gaststatten sind im Rahmen der gaststattenrechtlichen Erlaubnis zu
beachten.

Fur bauliche Anlagen und Einrichtungen, die Gberwiegend oder ausschlie3lich von Menschen mit
Behinderung, alten Menschen und Personen mit Kleinkindern genutzt werden, wie

Tagesstatten, Werkstatten und Heime fir Menschen mit Behinderung,

Altenheime, Altenwohnheime und Altenpflegeheime gilt Abs. 2 nicht nur fir die dem allgemeinen
Besucherverkehr dienenden Teile, sondern fur alle Teile, die von diesem Personenkreis genutzt
werden.

Bauliche Anlagen nach Abs. 2 und 3 missen durch einen Eingang mit einer lichten
Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m stufenlos erreichbar sein. Vor Turen muss eine
ausreichende Bewegungsflache vorhanden sein. Rampen dirfen nicht mehr als 6 v. H. geneigt
sein; sie missen mindestens 1,20 m breit sein und beidseitig einen festen und griffsicheren
Handlauf haben. Am Anfang und am Ende jeder Rampe ist ein Podest, alle 6 m ein
Zwischenpodest anzuordnen. Die Podeste missen eine Lange von mindestens 1,50 m haben.
Treppen mussen an beiden Seiten griffsichere Handlaufe erhalten, die Giber Treppenabsatze und
Fensteroffnungen sowie Uber die letzten Stufen zu fuhren sind. Die Treppen missen Setzstufen
haben. Flure mussen mindestens 1,50 m breit sein. Ein Toilettenraum muss auch fir Benutzer
von Rollstiihlen geeignet und erreichbar sein; er ist zu kennzeichnen. Art. 41 Abs. 4 gilt auch fur
Gebaude mit einer geringeren Hb6he als nach Art. 41 Abs. 4 Satz 1, soweit Geschosse mit
Rollstuihlen stufenlos erreichbar sein missen.

Die Abs. 1 bis 4 gelten nicht, soweit die Anforderungen wegen schwieriger Gelandeverhaltnisse,
wegen unginstiger vorhandener Bebauung oder im Hinblick auf die Sicherheit der Menschen mit
Behinderungen oder alten Menschen nur mit einem unverhaltnismaRigen Mehraufwand erfllt
werden konnen, bei Anlagen nach Abs. 1 auch wegen des Einbaus eines sonst nicht
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erforderlichen Aufzugs. Bei bestehenden baulichen Anlagen im Sinn des Abs. 2 und 3 soll die
Bauaufsichtsbehorde verlangen, dass ein gleichwertiger Zustand hergestellt wird, wenn das
technisch méglich und dem Eigentiimer wirtschaftlich zumutbar ist.”

Anmerkung: Abs. 2 bis 5 waren zumindest teilweise in Art. 51 BayBO enthalten. Neu ist hingegen
das allgemeine Erfordernis barrierefrei zu bauen.

Art. 59 BayBO Aufbau und Zustandigkeit der Bauaufsichtsbehérden

Abs. 1 Satz 2 erhalt folgende Fassung: Fir den Vollzug dieses Gesetzes sowie anderer ¢ffentlich-
rechtlicher Vorschriften fiir die Errichtung, Anderung, Nutzungséanderung und Beseitigung sowie
die Nutzung und Instandhaltung von Anlagen ist die untere Bauaufsichtsbehtrde zustandig,
soweit nichts anderes bestimmt ist.

Das Staatsministerium des Innern Ubertragt leistungsfahigen kreisangehérigen Gemeinden auf
Antrag durch Rechtsverordnung

alle Aufgaben der unteren Bauaufsichtsbehdrde oder

Aufgaben der unteren Bauaufsichtsbehdorde fiir

Wohngebaude der Geb&audeklassen 1 bis 3,

Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3, die neben einer Wohnnutzung teilweise oder
ausschlieBlich freiberuflich oder gewerblich im Sinn des & 13 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) genutzt werden, im Geltungsbereich von Bebauungsplanen im Sinn der 88 12, 30 Abs.
1 und 2 BauGB. Das Staatsministerium des Innern kann die Rechtsverordnungen nach Satz 1 auf
Antrag der Gemeinde aufheben. Die Rechtsverordnung ist aufzuheben, wenn die
Voraussetzungen fir ihren Erlass nach Satz 1 und Abs. 4 nicht vorgelegen haben oder nicht mehr
vorliegen. Werden Aufgaben der unteren Bauaufsichtsbehtrde nach Satz 1 Ubertragen, ist fur die
Entscheidung liber Antréage nach Art. 68b Abs. 2 Satz 2, Art. 68c Abs. 1 Satz 1, Art. 74 Satz 1 und
Art. 75 Satz 1 als untere Bauaufsichtsbehorde diejenige Behotrde zustandig, die zum Zeitpunkt
des Eingangs des Antrags bei der Gemeinde =zustdndig war. Die Aufhebung eines
Verwaltungsakts der unteren Bauaufsichtsbehdrde kann nicht allein deshalb beansprucht werden,
weil er unter Verletzung von Vorschriften Gber die sachliche Zustandigkeit zustande gekommen
ist, wenn diese Verletzung darauf beruht, dass eine sachliche Zustandigkeit nach Satz 1 Nr. 2
wegen Nichtigkeit oder Unwirksamkeit des zugrunde liegenden Bebauungsplans nicht begriindet
war; dies gilt nicht, wenn zum Zeitpunkt der Entscheidung der unteren Bauaufsichtsbehdrde die
Nichtigkeit oder die Unwirksamkeit des Bebauungsplans gemaR § 47 Abs. 5 Satze 2 und 4 der
Verwaltungsgerichtsordnung (VwWGO) rechtskraftig festgestellt war. Art. 46 BayVwVfG bleibt
unberdhrt.”

Anmerkung: Dieser neue Abs. 2 fasst bisherigen Abs. 2 und 3 zusammen und passt diese an die
neue Einteilung der Gebaude in verschiedene Klassen an.

Art. 60 wird wie folgt geéndert:

Abs. 2 erhélt folgende Fassung:

Die Bauaufsichtsbehérden haben bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsénderung und
Beseitigung sowie bei der Nutzung und Instandhaltung von Anlagen dartber zu wachen, dass die
offentlich-rechtlichen Vorschriften und die auf Grund dieser Vorschriften erlassenen Anordnungen
eingehalten werden, soweit nicht andere Behdrden zusténdig sind. Sie kénnen in Wahrnehmung
dieser Aufgaben die erforderlichen Mafinahmen treffen. Bauaufsichtliche Genehmigungen und
sonstige MaRRnahmen gelten auch fir und gegen die Rechtsnachfolger; dies gilt auch fur
Personen, die ein Besitzrecht nach Erteilung einer bauaufsichtlichen Genehmigung oder nach
Erlass einer bauaufsichtlichen Maflinahme erlangt haben. Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes
beauftragten Personen sind berechtigt, in Austibung ihres Amtes Grundstiicke und Anlagen
einschliellich der Wohnungen zu betreten; das Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung
(Art. 13 des Grundgesetzes, Art. 106 Abs. 3 der Verfassung) wird insoweit eingeschrankt.

Anmerkung: Der letzte Satz war bislang in Art. 83 BayBO zu finden. Neu und angesichts des Art.
19 | GG wichtig, ist das Zitat des Art. 13 GG.

Art. 62 Grundsatz
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Die Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Anlagen bediirfen der Baugenehmigung,
soweit in Art. 62a bis 64, 76 und 77 nichts anderes bestimmt ist.

Die Genehmigungsfreiheit nach Abs. 1, Art. 62a bis 64, 76 und 77 Abs. 1 Satz 3 sowie die
Beschréankung der bauaufsichtlichen Prufung nach Art. 66, 67, 68a Abs. 4 und Art. 77 Abs. 2
entbinden nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Anforderungen, die durch offentlich-
rechtliche Vorschriften an Anlagen gestellt werden, und lassen die bauaufsichtlichen
Eingriffsbefugnisse unberihrt.”

Anmerkung: Der neue Abs. 2 fand sich bislang in Art. 63 VI. In Art. 62 Il BayBO ist diese
Regelung deutlich besser aufgehoben. Sie stellt klar, dass auch genehmigungsfreie Vorhaben
(materiell) baurechtswidrig sein kdnnen und damit ein bauaufsichtliches Einschreiten in Betracht
kommt.

Art. 62a: Vorrang anderer Gestattungsverfahren

Keiner  Baugenehmigung, Abweichung, Genehmigungsfreistellung,  Zustimmung und
Baulberwachung nach diesem Gesetz bedirfen

nach anderen Rechtsvorschriften zulassungsbediirftige Anlagen in oder an oberirdischen
Gewassern und Anlagen, die dem Ausbau, der Unterhaltung oder der Nutzung eines Gewassers
dienen oder als solche gelten, ausgenommen Gebaude, Uberbriickungen, Lager-, Camping- und
Wochenendplatze,

Anlagen, die einer Genehmigung nach dem Bayerischen Abgrabungsgesetz (BayAbgrG) vom 27.
Dezember 1999 (GVBI S. 535, BayRS 2132-2-1) bedirfen,

nach anderen Rechtsvorschriften zulassungsbedurftige Anlagen fir die offentliche Versorgung mit
Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und fir die offentliche Verwertung oder Entsorgung von
Abwassern, ausgenommen oberirdische Anlagen mit einem umbauten Raum von mehr als 100
m3, Geb&aude und Uberbriickungen,

nichtoffentliche Eisenbahnen, nichtdffentliche Seilbahnen und sonstige Bahnen besonderer
Bauart, auf die die Vorschriften Uber fliegende Bauten keine Anwendung finden, im Sinn des
Bayerischen Eisenbahn- und Bergbahngesetzes (BayEBG),

Werbeanlagen, soweit sie einer Zulassung nach Stralenverkehrs- oder nach Eisenbahnrecht
bediirfen,

Anlagen, die nach dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) einer Genehmigung
bedirfen,

Beschneiungsanlagen nach Art. 59a Bayerisches Wassergesetz (BayWG),

Anlagen, die einer Gestattung nach Geratesicherheitsrecht bedurfen,

Anlagen, die einer Errichtungsgenehmigung nach dem Atomgesetz bedirfen,

Friedhofe, die einer Genehmigung nach dem Bestattungsgesetz (BestG) bedurfen.

Fur Anlagen, bei denen ein anderes Gestattungsverfahren die Baugenehmigung, die Abweichung
oder die Zustimmung einschlie3t oder die nach Satz 1 keiner Baugenehmigung oder Zustimmung
bedirfen, nimmt die fir den Vollzug der entsprechenden Rechtsvorschriften zustandige Behérde
die Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehtrde wahr. Sie kann Prifsachverstandige in
entsprechender Anwendung der Art. 68a Abs. 3 und Art. 81 Abs. 2 sowie der auf Grund des Art.
90 Abs. 2 erlassenen Rechtsverordnung heranziehen; Art. 68a Abs. 1, 2 und 4 Satze 2 und 3, Art.
68b Abs. 1 Satz 2 Halbsatz 2, Art. 66 Satz 1, Art. 67 Satz 1 und Art. 81 Abs. 2 Satz 3 gelten
entsprechend.

Anmerkung: Diese Regelung entspricht Art. 87 BayBO a.F. Die Vorschrift vorzuziehen ist sinnvoll,
da sie in den Kontext der Genehmigungspflichtigkeit gehort.

Art. 63: Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen

Art. 63 BayBO bleibt im Wesentlichen unverandert. Neu ist die Begrifflichkeit. Statt
~.genehmigungsfrei* heildt es in Abgrenzung zu Art. 64 BayBO n.F. nun ,verfahrensfrei“. In Abs. 5
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n.F. ist der bisherige Art. 65 BayBO a.F. aufgegriffen worden. Der bisherige Abs. 6 findet sich
bereits in Art. 62 1l BayBO n.F.

Art. 64 Genehmigungsfreistellung
Keiner Genehmigung bedarf unter den Voraussetzungen des Abs. 2 die Errichtung, Anderung und
Nutzungséanderung baulicher Anlagen, die keine Sonderbauten sind.

Anmerkung: Die Genehmigungsfreistellung bzw. nun die Genehmigungsfreiheit wird im Bereich
eines qualifizierten Bebauungsplans auf alle Vorhaben bis auf Sonderbauten ausgedehnt. Die
Unterscheidung in Vorhaben geringer Schwierigkeit ..., die bislang vorzunehmen war, fallt weg.
Diese Anderung wird in der Praxis mehr &ndern als in der Klausur. In dieser ist ein Vorhaben im
Bereich des § 30 BauGB schon bislang selten vorgekommen, da hier — abgesehen von der
Inzidentkontrolle des BPL zu wenig Probleme — eingebaut werden kénnen. Eine interessante
Klausur war und wird auch kinftig der Nachbarschutz in diesem Bereich sein. Da mangels VA
eine Anfechtungsklage ausscheidet, muss der Nachbar eine Verpflichtungsklage auf
bauaufsichtliches Einschreiten erheben. Der einstweilige Rechtsschutz richtet sich nach § 123
VwGO!

Nach Abs. 1 ist ein Bauvorhaben genehmigungsfrei gestellt, wenn

es im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinn des 8§ 30 Abs. 1 oder der 88 12, 30 Abs. 2
BauGB liegt,

es den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widerspricht,

die ErschlieBung im Sinne des BauGB gesichert ist und

die Gemeinde nicht innerhalb der Frist nach Abs. 3 Satz 3 erklart, dass das vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren durchgefuhrt werden soll oder eine vorlaufige Untersagung nach §
15 Abs. 1 Satz 2 BauGB beantragt.

Der Bauherr hat die erforderlichen Unterlagen bei der Gemeinde einzureichen; die Gemeinde legt,
soweit sie nicht selbst Bauaufsichtsbehdrde ist, eine Fertigung der Unterlagen unverziglich der
unteren Bauaufsichtsbehdrde vor. Spatestens mit der Vorlage bei der Gemeinde benachrichtigt
der Bauherr die Eigentiimer der benachbarten Grundstlicke von dem Bauvorhaben; Art. 71 Abs. 1
Satze 2 und 5, Abs. 3 gelten entsprechend. Mit dem Bauvorhaben darf einen Monat nach Vorlage
der erforderlichen Unterlagen bei der Gemeinde begonnen werden. Teilt die Gemeinde dem
Bauherrn vor Ablauf der Frist schriftlich mit, dass kein Genehmigungsverfahren durchgefihrt
werden soll und sie eine Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BauGB nicht beantragen wird, darf
der Bauherr mit der Ausfuihrung des Bauvorhabens beginnen; von der Mitteilung nach Halbsatz 1
hat die Gemeinde die Bauaufsichtsbehdrde zu unterrichten. Will der Bauherr mit der Ausfiihrung
des Bauvorhabens mehr als vier Jahre, nachdem die Bauausfihrung nach den Satzen 3 und 4
zulassig geworden ist, beginnen, gelten die Satze 1 bis 4 entsprechend.

Die Erklarung der Gemeinde nach Abs. 2 Nr. 4 erste Alternative kann insbesondere deshalb
erfolgen, weil sie eine Uberpriifung der sonstigen Voraussetzungen des Abs. 2 oder des
Bauvorhabens aus anderen Grinden fir erforderlich halt. Darauf, dass die Gemeinde von ihrer
Erklarungsmoglichkeit keinen Gebrauch macht, besteht kein Rechtsanspruch. Erklart die
Gemeinde, dass das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren durchgefuhrt werden soll, hat sie
dem Bauherrn die vorgelegten Unterlagen zurtickzureichen. Hat der Bauherr bei der Vorlage der
Unterlagen bestimmt, dass seine Vorlage im Fall der Erklarung nach Abs. 2 Nr. 4 als Bauantrag
zu behandeln ist, leitet sie die Unterlagen gleichzeitig mit der Erklarung an die
Bauaufsichtsbehdrde weiter.

Art. 68a bleibt unberihrt. Art. 68c Abs. 2 Satz 1, Abs. 4 Satze 1 und 2, Art. 72 Abs. 5 Nrn. 2 und 3,

Abs. 6 und 7 sind entsprechend anzuwenden.

Art. 66 Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren
Aul3er bei Sonderbauten prift die Bauaufsichtsbehérde
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die Ubereinstimmung mit den Vorschriften (iber die Zulassigkeit der baulichen Anlagen nach den
8§ 29 bis 38 BauGB,

beantragte Abweichungen im Sinne des Art. 68b Abs. 1 und Abs. 2 Satz 2 sowie

andere oOffentlich-rechtliche Anforderungen, soweit wegen der Baugenehmigung eine
Entscheidung nach anderen oéffentlich-rechtlichen Vorschriften entfallt, ersetzt oder
eingeschlossen wird.

Art. 68a bleibt unberihrt.

Anmerkung: Damit wird der Prifungsumfang weiter reduziert! Die Anforderungen der BayBO sind
nur bei Sonderbauten zu priifen.

Art. 67 Baugenehmigungsverfahren

Bei genehmigungsbedirftigen baulichen Anlagen, die nicht unter Art. 66 fallen, priift die
Bauaufsichtsbehorde

die Ubereinstimmung mit den Vorschriften tiber die Zulassigkeit der baulichen Anlagen nach den
88 29 bis 38 BauGB,

Anforderungen nach den Vorschriften dieses Gesetzes und auf Grund dieses Gesetzes,

andere offentlich-rechtliche Anforderungen, soweit wegen der Baugenehmigung eine
Entscheidung nach anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entféllt, ersetzt oder
eingeschlossen wird.

Art. 68a bleibt unberihrt.”

Anmerkung: Damit wird auch der ,grof3e Prufungsumfang“ reduziert. Bislang waren bspw. die
Voraussetzungen der 8§ 22 ff. BImSchG im Baugenehmigungsverfahren zu prifen, wenn es sich
um eine nach BImSchG nicht genehmigungspflichtige Anlage handelte. Vergleichbare
Konstellationen gibt bzw. gab es im Denkmalschutzrecht und im Naturschutzrecht.

Art. 68b Abweichungen

Die Bauaufsichtsbehdrde kann Abweichungen von Anforderungen dieses Gesetzes und auf
Grund dieses Gesetzes erlassener Vorschriften zulassen, wenn sie unter Berticksichtigung des
Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wurdigung der o6ffentlich-rechtlich geschitzten
nachbarlichen Belange mit den 6ffentlichen Belangen, insbesondere den Anforderungen des Art.
3 Abs. 1 vereinbar sind. Art. 3 Abs. 2 Satz 3 bleibt unberuhrt; der Zulassung einer Abweichung
bedarf es auch nicht, wenn bautechnische Nachweise durch einen Prifsachverstandigen
bescheinigt werden.

Die Zulassung von Abweichungen nach Abs. 1, von Aushahmen und Befreiungen von den
Festsetzungen eines Bebauungsplans, einer sonstigen stadtebaulichen Satzung nach 8§ 31
BauGB oder von Regelungen der BauNVO Uber die zulassige Art der baulichen Nutzung nach §
34 Abs. 2 Halbsatz 2 BauGB ist gesondert schriftlich zu beantragen; der Antrag ist zu begrunden.
Fur Anlagen, die keiner Genehmigung bedirfen, sowie fur Abweichungen von Vorschriften, die im
Genehmigungsverfahren nicht geprift werden, gilt Satz 1 entsprechend.

Uber Abweichungen nach Abs. 1 Satz 1 von ortlichen Bauvorschriften sowie iber Ausnahmen
und Befreiungen nach Abs. 2 Satz 1 entscheidet bei verfahrensfreien Bauvorhaben die Gemeinde
nach MaRgabe der Abs. 1 und 2. Im Ubrigen lasst die Bauaufsichtsbehoérde Abweichungen von
ortlichen Bauvorschriften im Einvernehmen mit der Gemeinde zu; § 36 Abs. 2 Satz 2 BauGB gilt
entsprechend.

Anmerkung: Diese Regelung entspricht — abgesehen von einigen Um- und Klarstellungen dem
bisherigen Art. 70 BayBO.

Art. 71a Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens
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Hat eine Gemeinde, die nicht Genehmigungsbehorde ist, ihr nach Stadtebaurecht oder nach Art.
68b Abs. 3 Satz 2 Halbsatz 1 erforderliches Einvernehmen rechtswidrig versagt und steht dem
Bauherrn ein Rechtsanspruch auf Erteilung der Baugenehmigung zu, kann das fehlende
Einvernehmen nach Mal3gabe der Abs. 2 bis 5 ersetzt werden. Ein Rechtsanspruch des Bauherrn
auf Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens besteht nicht.

Art. 112 der Gemeindeordnung (GO) findet keine Anwendung.

Die Genehmigung gilt zugleich als Ersatzvornahme im Sinn des Art. 113 GO; sie ist insoweit zu
begriinden. Entfallt die aufschiebende Wirkung von Widerspruch und Anfechtungsklage gegen die
Genehmigung nach § 80 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 oder 4 VwGO, haben Widerspruch und
Anfechtungsklage auch insoweit keine aufschiebende Wirkung, als die Genehmigung als
Ersatzvornahme gilt.

Die Gemeinde ist vor Erlass der Genehmigung anzuhéren. Dabei ist ihr Gelegenheit zu geben,
binnen angemessener Frist erneut Giber das gemeindliche Einvernehmen zu entscheiden.

Ist die Gemeinde zugleich Genehmigungsbehdérde, gelten die Abs. 2 bis 4 entsprechend fiir das
Widerspruchsverfahren.

Anmerkung: Art. 71a BayBO n.F. entspricht im Wesentlichen Art. 74 BayBO a.F. Neu ist Abs. 1
S. 2, wonach kein Anspruch auf Ersetzung des Einvernehmens besteht. Dies bedeutet zum einen,
dass eine entsprechende Verpflichtungsklage an der Klagebefugnis scheitert. Eine solche Klage
ware ohnehin Uberflissig, da die Klage auf Erteilung der Baugenehmigung mehr Sinn macht. Zum
anderen ist dieser Neuerung aber auch zu entnehmen, dass bei einer rechtswidrigen Versagung
des Einvernehmens Schadensersatzanspriiche nur gegen die Gemeinde, nicht aber auch gegen
das LRA bzw. den Freistaat bestehen.

Art. 72 wird wie folgt geandert:
Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem Bauvorhaben keine o&ffentlichrechtlichen
Vorschriften entgegenstehen, die im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren zu prifen sind.

Anmerkung: Kinftig gibt es neben der Genehmigungsfahigkeit nach Art. 66, 67 BayBO eine
gesonderte Anspruchsgrundlage, die in Verbindung Art. 66, 67 BayBO zu zitieren ist.

Mit der Bauausfiihrung oder mit der Ausfiihrung des jeweiligen Bauabschnitts darf erst begonnen
werden, wenn

die Baugenehmigung dem Bauherrn zugegangen ist sowie

die Bescheinigungen nach Art. 68a Abs. 3 und

die Baubeginnsanzeige

der Bauaufsichtsbehorde vorliegen.

Art. 79 Einstellung von Arbeiten
= im wesentlichen Art. 81 BayBO a.F.
Art. 80 Beseitigung von Anlagen, Nutzungsuntersagung

= im wesentlichen Art. 82 BayBO a.F.




